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Sammanfattning

Skandia Fastigheter planerar att exploatera ett omrade som idag anvands for parkering inom Frélunda Torg.
Exploateringen innebéar att stora delar av befintlig markparkering tas i ansprak och behéver ersattas pa annat
hall. Det finns 2 509 bilparkeringsplatser inom utredningsomradet. Totalt férsvinner 944 av dessa befintliga
bilparkeringsplatser. Parkeringsbehovet 6ver en normalmanad varierar mellan 40 och 72 procents
belaggning. Det foreslas darfor att 203 bilparkeringsplatser av de 944 platser ersatts.

Det finns idag 516 cykelparkeringsplatser. Den genomsnittliga beldggningsgraden ar 48 procent. Av dessa
forsvinner 80 cykelparkeringsplatser vid exploatering. Samtliga platser foreslas ersattas.

Antal bilparkeringsplatser som férsvinner och ersatts.

Antal befintliga bilparkeringsplatser 2509
Férsvinner pd grund av utbyggnad -944
Antal platser som ersdtts +203
Totalt antal bilparkeringsplatser 1768

Antal cykelparkeringsplatser som forsvinner och ersétts.

Antal befintliga cykelparkeringsplatser 516
Forsvinner pa grund av utbyggnad -80
Antal platser som ersatts +80
Totalt antal cykelparkeringsplatser 516

Under 1-2 veckor innan jul ar belaggningsgraden mycket htg under vissa dagar och da under vissa timmar
mitt p& dagen, vilket innebar att man som boende kan fa svart att hitta en ledig parkering. Med tydlig
information till hyresgéasterna om vilka dagar och tider belaggningen ar hég kan man som boende med
parkeringstillstand gora ett aktivt val att antingen lata bilen sté eller &terkomma med bilen da
parkeringssituationen blivit battre senare pa eftermiddagen.
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1 Inledning

Skandia Fastigheter avser att exploatera och vidareutveckla vid Frélunda Torg. Mobilitet- och
parkeringsfragor ar viktiga i detaljplanearbetet. Goteborgs Stads riktlinjer om att genomfora en
ersattningsutredning och en mobilitet- och parkeringsutredning har foljts. Arbetet med de tva utredningarna
har genomférts parallellt.

Mobilitet- och parkeringsutredning visar antal parkeringsplatser som behdover tillkomma utifrdn planerad
utveckling. Mobilitet- och parkeringsutredningen ger @ven en bild av hur slutlésningen kommer att se ut.
Ersattningsutredningen fokuserar pa parkeringsplatser som forsvinner i samband med utvecklingen och ger
samtidigt ett forslag pa antal parkeringsplatser som behover ersattas.

Mobilitet- och
parkeringsutredning

’ -

Tillkommande parkering
Cykelparkering: 3 145
Bilparkering: 563 /

Framtida utformningsforslag

\o/

Fran dagens 2 509 bilplatser till 2 250 bilplatser i framtiden

J
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2 Bakgrund

Skandia Fastigheter planerar att genomfora en nybyggnation av 1 080 bostader, 18 146 m2 handel och

30 771 m2 kontor inom Frolunda Torg. Utover det planeras omradet for fyra forskoleavdelningar. Bostaderna
kommer att vara av blandad storlek. Projektomradet presenteras i figur 2. Tio lagenheter pd markplan ska
aven tas bort vid Poseidons skivhus.

Denna ersattningsutredning avser att visa behovet av parkeringsplatser och antalet parkeringsplatser som
behover ersattas. Ersattningsutredningen ar upplagd sa att behov av parkeringsplatser redovisas forst.
Behovet har beraknats med hjalp av statistik och data fr&n Frélunda Torgs parkeringssystem. Darefter
redovisas antal parkeringsplatser som forsvinner i samband med exploateringen. En sammanvagd
beddmning gors darefter for att berdkna antal parkeringsplatser som behdver erséattas.

Denna utredning tar inte hansyn till framtida bebyggelse och dess behov av parkeringsplatser. For
information om antal parkeringsplatser som krévs enligt Géteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering
hanvisas till Mobilitet- och Parkeringsutredning utford av Skandia Fastigheter ar 2022,

Av de 2 509 bilparkeringsplatser forsvinner 944 platser pa grund av exploateringen. Det innebar att cirka 40
procent av parkeringsplatserna forsvinner p& grund av exploateringen. Hur manga av dessa som behéver
ersattas behandlas i rubrikerna nedan.

2.1 Syfte

Syftet med ersattningsutredningen &r att ta fram ett forslag pa hur den nuvarande efterfrdgan av parkering i
projektomradet kan hanteras nar exploatering sker pa befintliga parkeringsplatser. Utredningen ska utga
ifran tidigare genomforda belaggningsstudier for att kartlagga hur manga parkeringsplatser som behover
ersattas, i enlighet med riktlinjerna frén Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering,
Trafikkontoret, 2020. | utredningen ska det ocksa framga hur boende paverkas av ersattningsparkeringar, till
exempel genom att pavisa hur avstandet till boendeparkering forandras.
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3 Planeringsforutséattningar

Inom utredningsomradet finns idag cirka 480 bostader, 70 000 m?2 handel och 23 000 m? verksamheter. Det
finns 2 509 bilparkeringsplatser inom utredningsomradet for utnyttjande av bostaderna, handel och
verksamheter. Inga parkeringsplatser ar i dagslaget fasta, utan boende och anstéllda rekommenderas att
parkera p& vissa angivna platser. Anstallda rekommenderas att parkera éverst i parkeringshus vid B-faltet.
Boende rekommenderas att parkera narmast skivhusen samt narmast Lergoksgatan.

Fastigheterna 142:4 och 142:5 som bestar av bostader ingar i detaljplanen medan fastigheterna 142:6,
sjukhuset och képcentret ingar inte i detaljplanen men deras parkeringsplatser paverkas. De fastigheter som
inte ingar i detaljplanen inkluderas dock i denna utredning d& parkeringsplatser for dessa fastigheter
paverkas. Enligt riktlinjerna fran Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering utgérs dessa av
tva olika fall. Gemensamt for bada fallen ar att om parkeringsplatserna inte ersétts fullt ut ska en bedémning
goras vad som &r skaligt att behalla. Cykel- och bilparkeringsplatser som ingar i nya planomradet kan nya
parkeringstal tillampas. Foér de som ingar i planomradet kan nya parkeringstal. Bedémning av vad som ar
skaligt att behalla gors i bada fallen utifrdn berakningar kring verklig efterfragan vilket ar i enlighet med
riktlinjerna.

Handel
och kontor

an.

‘Ml AL/
e " il
i "J Boif}der
Parkering : ! .

W (P-falt Q)

rconigat

~ "Marco

Figur 1. Befintliga bostader, verksamheter och parkering inom utredningsomrédet.
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Parkeringsplatser for befintliga bostader norr om utredningsomradet, vid Vibrafongatan och Navelursgatan
behandlas inte i denna utredning da deras parkeringsbehov tillgodoses utanfor utredningsomradet. Dessa
bostader ingar darmed inte i utredningsomradet.

Exploatering planeras till storsta delen att ske pa befintlig markparkering samt i markplan vid Poseidons
skivhus dar 10 lagenheter tas bort. | samband med exploateringen behéver den nuvarande parkeringen
ersattas p& andra platser. Exploateringen innebér att 944 bilparkeringsplatser forsvinner. Ett antal
cykelparkeringsplatser paverkas vid sjukhuset och vid Poseidons skivhus. Antal cykelparkeringsplatser som
forsvinner i samband med exploateringen uppskattas till 36 stycken i narheten av sjukhuset och 8 stycken
vid Poseidons skivhus. Dessa cykelparkeringsplatser ersatts till hundra procent i narheten av befintliga
cykelparkeringsplatser.

Cykelparkeringsplatser

Figur 2: Befintliga cykelparkeringsplatser vid Frélunda Torg.
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Tabell 1. Antal cykelparkeringsplatser vid Frélunda Torg
Ldge Typ av cykelparkering ~ Antal parkeringar
Félt A | Nedre plan Allmanna 10
Ovre plan Allminna 78
Félt B | KOpcentrum Allmanna 34
Sjukhusentré Allmanna 36
Personalparkering képcentrum Personal 110
Personalparkering sjukhus Personal 50
Cykelparkering bostader Boende 14
Félt C | Mot busstorg Allmanna 154
Sparvagnshallplats Allménna 30
Totalt 516
(P-garage plan 3]
Frélunda Torg
Parkering, befintlig ]
(P-garage plan 2 & 3} E
P-falr A E
{P-garage plan 2} :I
PARKERING
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/ P-Filt & cch P-Garage [Man 3] 362
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| eme
______________________________ | Phus & [PB) - Vén 5 73
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\‘\\ I.
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"""" J
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Figur 3: Befintliga bilparkeringsplatser vid Frolunda Torg.
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Befintlig markanvandning redovisas i tabellen nedan.
Tabell 2. Befintlig markanvandning inom utredningsomradet.

Markanvindning Befintligt
Handel | 70 000 m? BTA
Kontor 23 400 m? BTA
Bostdder | 479 lagenheter

Inom omradet finns idag totalt 2 509 bilparkeringsplatser och 516 cykelparkeringsplatser.
Parkeringsplatserna anvands av boende, anstallda och besdkare, det saknas reserverade platser fér
enskilda kategorier.

Det finns 479 bostader och 144 parkeringstillstand har utfardats till boende i lagenheterna. Detta ger ett tal
pa 0,30 utfardade tillstdnd per bostad. Gallande anstéllda har 399 parkeringstillstand utfardats, dessa utgors
av anstallda pa kontor och handel.

3.1 Nyttjanderatter och besittningsratter

Boende och anstéllda har tillstandsparkering for bil som utfardas genom ansokning. Totalt har 144 tillstand
utfardats for boende och 399 tillstand for anstallda.

Tabell 3. Antal parkeringsplatser och utfardade tillstand i dagslaget

Antal parkeringsplatser 2 509
Utférdade tillstand fér boende 144
Utfdrdade tillstand for anstdllda 399

Samtliga parkeringsplatser inom utredningsomradet tillnér Skandia Fastigheter. Inga servitut eller andra
fastighetsrattsliga I6sningar finns inom utredningsomradet. Det finns ett avtal mellan Skandia Fastigheter och
Poseidon om att bostader p& Poseidons fastighet kan anvanda parkering pa Skandia Fastigheters mark.

| avtalet finns inga maxgranser p& hur manga tillstandsparkeringar som respektive kategori/fastighet kan
ansoka om i parkeringsavtalet mellan Poseidon och Skandia Fastigheter och mellan kdpcentret och Skandia
Fastigheter.
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Figur 4. Antal utfardade parkeringstillstdnd for boende och personal.

3.2 Gallande detaljplan

Gallande detaljplan antogs ar 2006. Syftet med detaljplanen var att mojliggéra en utbyggnad av Frélunda

Torgs kdpcentrum med handel och tillhérande parkeringsplatser. Detaljplanen syftade aven till att bygga
bostader langs med Vibrafongatan.

| samband med detaljplanen genomfordes en trafik och parkeringsutredning ar 2005 som bedémde det
totala parkeringsbehovet till cirka 3 150 bilparkeringsplatser men enbart 2 850 bilparkeringsplatser visades i
detaljplanen. Dessa parkeringsplatser skulle spridas ut vid tva parkeringsanlaggningar (ett vid omrade A och
ett vid omrade B i figur 2) och i markparkering inom utredningsomradet. Parkering for Poseidons bostader

foreslogs ligga séder om byggnaderna och parkering fér bostader i sjukhusbyggnaden foéreslogs ligga vid
intilliggande parkeringshus.
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4 Belaggningsgrad

Skandia Fastigheter anvander sig av ett parkeringssystem som registrerar samtliga in- och utpassager till
parkeringsplatserna pé fastigheten. Ett utdrag har tagits ut for vecka 37, 38 och 39 under september manad
ar 2019 vilket bedéms vara en normalmanad. Datat har darefter behandlats for att aven visa hur
belaggningsgraden ar under veckor med hég belaggningsgrad, exempelvis under julhandeln. Statistiken
utgdr ifrdn samtliga in- och utpassager, och tar inte hansyn till besokare, anstallda eller boende.

4.1 Normalmanad

Den genomsnittliga beldaggningsgraden under vardagar ar hégst strax efter lunchtid. Under en genomsnittlig
vardag ar belaggningsgraden hogst klockan 13 med en belaggningsgrad pa 50 procent. Dagar med hdgst
belaggning ar oftast i samband med léneutbetalningar i slutet av manaden. Det innebér att belaggningen ar
lAg ungefar tre veckor i manaden och hdg en vecka i manaden. Antal lediga parkeringsplatser under dagen
med hogst belaggning ar ungefar 700 parkeringsplatser, eller cirka 28 procent ledig kapacitet vilket sker
under helgen. Belaggningsgraden &ar nagot mer utspritt i jamforelse med helger, med relativt satt hog
belaggning mellan klockan 10 och 18. Under helger &r belaggningsgraden nagot mer koncentrerad till
klockan 11 och 17 med en topp ungefér vid klockan 14.
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Figur 5. Genomsnittlig belaggningsgrad samt dag med minst och hdgst belaggning under vardagar i en normalmanad.
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Figur 6. Genomsnittlig belaggningsgrad samt dag med minst och hogst beldggning under helger i en normalmanad.
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Figurer 5 och 6 pa belaggningsgrad visar att det alltid finns kapacitet under en normalméanad och att boende
alltid har mojlighet att f& en parkering. Under en genomsnittlig manad ar den hogsta belastningsgraden 72
procent, vilket innebar att ungefar 700 parkeringsplatser ar lediga. Normalméanad i detta sammanhang bestar
av arets samtliga manader férutom ungefar tva veckor vid julhandeln.

4.2 Julhandel

Belastningsgraden ar oftast Iag under arets 52 veckor férutom vid julhandel. Vid enstaka tillfallen,
exempelvis pask och Black Friday, kan antalet besdkare ocksa vara tidsvis hdg. For julveckan har en
berakning gjorts for att fa fram en teoretisk belastningsgrad. Under vardagar &r den genomsnittliga
belastningsgraden 87 procent, dar nagra dagar har hogre belastningsgrad och nagra dagar har lagre
belastningsgrad. Vid 87 procent finns ungefar 325 lediga parkeringsplatser inom utredningsomradet. Under
helger ar belastningsgraden hégre med toppar som dverstiger den befintliga kapaciteten. Det bor dock
tillaggas att detta sker endast i ett par timmar under hela aret. Under dessa perioder finns parkeringsvardar
ute pa plats for att styra upp och hjalpa till s& att parkeringen fungerar som tilltankt. Parkeringsvardar under
dessa perioder hjalper aven boende att hitta parkering.

Figuren nedan visar totalt antal parkerade per vecka for ar 2017 till 2020. Antal parkerade ar tamligen jamn
over aret férutom vid julhandeln. Under ar 2017 och 2018 var antal parkerade strax under 110 000 vid vecka
51. Under ar 2019 var antal parkerade istéllet strax under 2019. Ovriga hégtider fér handeln, exempelvis
pask och Black Friday ar svéarare att urskilja i figuren nedan, det kan bero pa att dessa enbart ager rum
under en eller ett antal dagar och fangas darmed inte upp i veckostatistiken lika kraftigt som julhandeln.

i - APCOA | EE8
Parkeringar Totalt per Vecka 201702 - 202008 e - EEn

Totalt per Vecka

1234567 8 91011121314151617 1819202122 2324252627 2829 303132333435363738394041424344454647484950515253

2018 2019 w—2020

Figur 7. Antal parkerade veckovis for &r 2017 till 2020. Ett hogre antal parkerade under vecka 34 ar 2020 beror pa ett systemfel i
parkeringsmétningen.

Den genomsnittliga belastningsgraden under vardag och helg for julhandeln i figur 6 och 7 har beréknats for
veckor som motsvarar 110 000 parkerade i figur 5.
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Figur 8. Genomsnittlig belaggningsgrad samt dag med minst och hégst belaggning under vardagar under julhandel.
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Figur 9. Genomsnittlig belaggningsgrad samt dag med minst och hdgst belaggning under helger vid julhandel.
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Boende antas ha storst behov att parkera under kvalls- och nattetid pa vardagar. Under denna tid, cirka
klockan 17 till 09 ar belaggningsgraden oftast hogst klockan 17. Den genomsnittliga belastningsgraden i den
hdgsta timmen &r 58 procent. Detta innebar att det finns minst ungeféar 1 050 parkeringsplatser lediga under
kvallstid.

Tabell 4. Belaggningsgrad pa vardagar vid julhandel under en tidsperiod da boende har storst behov av parkering.

Timme med hégst beldggningsgrad

mellan klockan 17 och 09
Mandag 49%
Tisdag 54%
Onsdag 58%
Torsdag 65%
Fredag 62%
Medel 58%

Under helger har boende behov av parkering under dygnets samtliga timmar. Mellan klockan 11 till 16 ar
belastningsgraden hogre @n 80 procent vilket antagligen forsvarar for boende att parkera. Detta riskerar att
ske ca 1-2 helger varje ar. Lag belastningsgrad under morgonen under bade vardagar och helger
uppmuntrar dock boende att stélla bilen hemma och anvénda andra fardmedel.

4.3 Belaggningsgrad cykelparkering

Ett belaggningsstudie av cykelparkeringar har genomférts under sommaren ar 2018. Belaggningsstudien
skede under slutet av maj och bdérjan av juni vid totalt 6 olika tillféllen. Studien visade att belaggningsgraden
ar 48 procent pa totalt 516 cykelparkeringsplatser.
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5 Ersattningsbehov

5.1 Bilparkering

Parkeringsplatser vid Frélunda Torg bor utformas utifrdn en normalméanad och inte utifran behov under
julhandel. Detta for att utnyttja resurserna pa ett hallbart satt, minska behovet av att anvanda bil och 6ka
attraktiviteten for hallbara transporter.

Behovet under en normalmanad varierar mellan 40 procent och 72 procent. Dessa siffror ar med samtliga
malgrupper inrdknade, det vill saga boende, anstéllda och besokare. Boendes behov bér i forsta hand
tillgodoses i sa hdg utstrackning som majligt medan anstallda och besokares resebeteende kan paverkas
om lagre antal parkeringsplatser finns att tillga. Det rekommenderas darfor att antal parkeringsplatser som
ersatts for boende uppgar till 80 procent av antal utfardade parkeringstillstand. For anstallda och besokare
rekommenderas istéllet att enbart 70 procent av dessa platser ersatts.

Tabell 5. Behov av parkeringsplatser samt forslag pa antal parkeringsplatser som ersétts.

Befintligt ~ Behov  Férslag
Boende | 144 80% 115
Anstiillda | 399 70% 280

Resterande (besdkare) 1966 70% 1376
Antal parkeringsplatser 2509 70,6% 1771

Tio lagenheter ska aven rivas vid Poseidons skivhus. Detta innebar att ett avdrag pa 3 bilparkeringsplatser
kan goras utifran att parkeringstal for lagenheter inom omradet &r 0,3.

Samtliga boende, dven utanfor detaljplaneomradet, anvander gemensamma parkeringsplatser genom
parkeringstillstdnd. Det ar darfér omgjligt att dela pa boende utanfoér och innanfoér planomradet.

Exploateringen innebar att 944 bilparkeringsplatser férsvinner. Det innebér att 203 av dessa
parkeringsplatser bor ersattas. D& uppnar man 1 768 bilparkeringsplatser. Bilparkering som bér tillkomma
utifran exploateringen behandlas i utredningen Mobilitet- och parkeringsutredning, Skandia Fastigheter,
2021.

Tabell 6. Forslag till ersattning av bilparkeringsplatser.

Antal befintliga bilparkeringsplatser 2509
Férsvinner pd grund av utbyggnad -944
Antal platser som ersdtts +203
Totalt antal bilparkeringsplatser 1768

5.2 Cykelparkering

Belaggningsinventeringen visar att behovet av cykelparkeringsplatser ar Iagt i dagslaget. For framtida
cykelparkeringsbehov foreslas dock samtliga parkeringsplatser ersattas.

Tabell 7. Forslag till erséttning av cykelparkeringsplatser

Antal befintliga cykelparkeringsplatser 516
Férsvinner pa grund av utbyggnad -80
Antal platser som ersdtts +80
Totalt antal cykelparkeringsplatser 516
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6 Sammanstallning

Exploateringen innebéar att 944 bilparkeringsplatser férsvinner. 203 av dessa parkeringsplatser ersatts. Antal
cykelparkeringsplatser som férsvinner ar 80 och samtliga av dessa ersatts.

Statistiken fran parkeringsdata visar att det ar ett stort tryck pa parkeringsplatserna pa Frélunda Torg under
nagra fa tillfallen under aret. Det handlar framférallt om julhandeln dar besokstrycket ar betydligt htgre under
1-2 veckor innan julhelgen an resten av aret. Under denna period &r parkeringen i princip full vissa dagar
under nagra timmar mitt pa dagen. Just vid dessa tillfallen kan det vara svart att hitta en ledig parkering.

Framtida |6sning med bilparkering och cykelparkering diskuteras i PM Mobilitetsutredning, Skandia
Fastigheter, 2022.
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